WOHNEN IST MEHR ALS BAUEN

Wie wir in Stadtbergen bezahlbaren Wohnraum
schaffen — sozial, rechtssicher und zukunftsfahig
Mit: Heike Heubach MdB - Julia Starke - Peter Ziegelmair -
Christian RindsfuRer - Roman Adrianowytsch
Moderation: Roland Mair & Matthias Kunzel

Wir freuen uns auf thr Kommen.

PO SATIRENDE
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Einige allgemeine Uberlegungen:

Wer braucht wann eine Wohnung (ein Haus: RH/DH/EH):

* Junge Heranwachsende, die sich vom Elternhaus losen (z.B. Studium)
meist werden kleine Wohnungen gesucht, aber auch Zimmer

in Wohngemeinschaften

* ,Junge Familien“ vor, wahrend und nach der Phase der Familienplanung,
oft der Wunsch nach einem Haus (mit Garten)

 Nach einer Scheidung, oft beide, falls Eltern auch mit Kindern

Viele konnen bei einer Trennung Wohneigentum nicht halten
 Evtl. altere, die sich verkleinern wollen

Generell: Menschen, die sich beruflich und privat verandern wollen/oder mussen
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Zu- und Fortzuge in Stadtbergen im Vergleich, P EAGS
Mittelwerte je Jahr, 2020 -2024 La
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[0 Zuziige in % der Ewo O Fortziige in % der Ewo o v
Zuzﬂge 1.215 1.804 720 1.331 1.940 1.799 1.036 23.904 19.098 996.061
Fortzﬂge 1.039 1.471 638 1.156 1.691 1.691 870 21.738 16.500 899.044
Saldo 176 333 82 175 249 108 166 2166  2.598  97.017
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Verteilung der Altersgruppen in Stadtbergen im Vergleich, Ende 2024 —

CL2AGS
Stadtbergen | 17,5% | 11,6% | 24,6% 22,4% 11,2%
In Stadtbergen NeusaB | 16,9% |[12,2% |  24,3% 22,0% 11,1%
ist der Anteil Diedorf 18,7%  [10,8%|  24,1% 22,6% 12,1%
der Menschen  Bobingen 18,5% | 11,8% | 25,4% 22,0% 10,9%
uber75Jahre o ginoten [THE0% BTN 27,0% 21,5% 9,7%
retativ hoch Kénigsbrunn 17,1% | 12,0% | 24,6% 22.6% 12,1%
Schwabmiinchen | 18,1%  [112,4% | 25,8% 21,0% 11,7%
Augsburg, Stadt | 15,8% | 7,0% 28,4% 19,2% 9,5%
Augsburg, LK | 18,4%  [111,8% | 25,5% 22,5% 11,2%
Bayern | 16,9% | 18,6% | 26,2% 21,9% 11,1%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

O unter 18 lm 18-29 [130-49 0 50-64 0 65-74 B 75 oder alter
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in der Stadt Stadtbergen, im Jahresmittel 2020 — 2024

Mittlere Wanderungssalden nach Altersgruppen

Durchschnitt 2020 — 2024

Die Wanderungen 400
von Senioren spielt 350 -
— auller in Pflege- 300 1
einrichtungen - 250 -
nur eine geringe 200 1
Rolle! 150 1
100 -
50 -
0 75 und
Unter 18| 18-29 30-39 | 40-49 50-64 65-74 éil'?er:‘
O Zuzuge 2020-2024 197 357 289 150 121 36 65
O Fortzuge 2020-2024 158 340 224 117 119 36 44
Salden 2020-2024 40 17 64 32 3 0 21
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Die Wanderungen 50 -
von Familien mit 45 1
Kindern zeigt die 40 1
Attraktivitit von >
Stadtbergen fiir 55
junge Familien 20

15

10 -

Mittlere Wanderungssalden der unter 18-Jahrigen
in der Stadt Stadtbergen, im Jahresmittel 2020 — 2024

Durchschnitt 2020 — 2024

Unter 3 3-5 6-9 10- 14 15-17
[0 Zuzlige 2020-2024 46 44 39 44 23
[ Fortzlige 2020-2024 35 34 31 39 18
Salden 2020-2024 11 10 8 5 5

Quelle: SAGS 2026 nach Daten des statistischen Landesamtes
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Wohnen
und
Arbeiten an
einem Ort
spielt nur
eine unter-
geordnete
Rolle

Arbeitsort

Wohnort
Saldo

SVPB

Quelle: Statistisches Landesamt

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte (SVPB); ”’“EZGS
Ein- und Auspendelquote, in Stadtbergen im Vergleich, 2024 T
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O Einpendelquote M Auspendelquote %C}\ ¥

3.839 6.937 2.038 5.781 17.984  7.312 5.825 152.430
6.255 9.066 4.205 7.400 10.403 11.844 6.393 130.916
-2.416 -2.129 -2.167 -1.619  7.581 -4.532 -568 21.514
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Entwicklung der Wohngebaude und Wohnungen in der Stadt Stadtbergen 2009-2014 e
Wohngebaude Wohnungen 1) Wohnflache 1) Einwohner
, WHl/Ewo
Stichtag o
inm
Anzahl Prozent | Anzahl Prozent gm Prozent | Anzahl

2009 3.392 100% 6.840 100% 620.809 100% 14.740 42 1
2014 3.564 105% 7.039 103% 692.359 112% 14.621 47,4
2019 3.691 109% 7.301 107% 722.891 116% 15.096 47,9
2024 3.719 110% 7.607 111% 760.631 123% 15.649 48,6
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Wohnungsfertigstellungen je 1.000 Einwohner in Stadtbergen im {’g\:@
Vergleich, 2010 - 2024
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G.ebéiude nach d.er Zahl de.r Wohr!ungen {.ﬁ:‘;Gs
in Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022 et

Der Anteil der  Stadtbergen 37% [ 9% | 22% 21% 11%
Hauser NeusaB 41% 1% | 16% 14% 18%
(Gebaude mit Diedorf 51% DEE 7% [ 10% | 7%
:] Wohnung) ist Bobingen 43% [ 12% | 20% 18% 8%
in Stadtbergen
eher gering Gersthofen 24% [ 10% | 29% 21% 16%
Kénigsbrunn 32% 7%  17% 28% 17%
Schwabmiinchen 42% [ 1% | 20% 16% 1%
Augsburg, Stadt 13% JM%W  18% 34% 31%
Augsburg, LK 45% [ 15% | 19% 13% | 9%
Bayern 33% [ 16% | 20% 16% 15%
Deutschland 31% [ 13% | 22% 20% 14%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
01 Wohnung H 2 Wohnungen 03 -6 Wohnungen
07 -12Wohnungen 013 und mehr Wohnungen
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Stadtbergen

Stad.:tbefgen Neusaf3
verfugt uber

. . Diedorf
einen relativ

Bobingen

salten* g
Wohnungs- Gersthofen
bestand Kénigsbrunn

Schwabmunchen
Augsburg, Stadt
Augsburg, LK
Bayern

Deutschland

Quelle: Zensusdaten des statistischen Bundesamts 2022

Baujahr der Gebaude in Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022

100%

| 8% [ 19% 28% 7%
5%  19% | 22% 38% 10%
| 7% [INNT28% ] 12% 34% 12%
6% [INSA ] 12% 27% 15%
0 20% | 19% 42% 12%
19% [ 8% 14% 22% 9%
8% [2A%I 6% 32% 13%
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Eigentumsformen der Gebaude in Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022 ff{,_é_\mg;

Stadtbergen 29% T ss% ] % 3
Stadtbergen NeusaB 37% s %l
verfiigt iber Diedorf ZX 7S 7 M DY
relativ Bobingen E e |
wvielfaltige
Eigentums- Gersthofen 42% [ a8m 9%
formen Konigsbrunn 47% _5%
Schwabmiinchen 34% B4
Augsburg, Stadt 46% [ 29% 9 10% | 9% <%
Augsburg, LK 7% e |
Bayern 26% Y 7 S T A
Deutschland 22% - 8% w7 ] 8% |

0% 20% 40% 60% 80% 100%
O Gemeinschaft von Wohneigentumern/-innen [ Privatperson/-en
O Wohnungsgenossenschaft O Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen
O Privatwirtschaftliches (Wohnungs-)unternehmen W Organisation ohne Erwerbszweck

14 1
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Art der Wohnungsnutzung der Wohnungen in Stadtbergen im -
U SAGS
Vergleich, Mai 2022 "“““
Stadtbergen Y S T
Stadtbergen
verfligt Giber Neusal B L ew
relativ viele Diedorf 61% %
Mitwohnungen  gopingen [ awm %
Gersthofen o 6%
Stadtbergen .
verfiigt iber  Konigsbrumn 53%
relativ wenig Schwabmuncher T S 7
Leersténde  augshurg, stat 7 7 S 1T
Avgsbur, LK - S T
46% s fa%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
O von Eigentimer/-in bewohnt B zu Wohnzwecken vermietet
O privat genutzte Ferien- oder Freizeitwohnung O leerstehend
16
Quelle: Zensusdaten des statistischen Bundesamts 2022 STADTBERGEN GEMEINSAM GESTALTEN 16




. . . . 2. .
Durchschnittliche Nettokaltmiete in € pro m” in Stadtbergen im :""EXGS
Vergleich, Mai 2022 -

Im Mai Stadtbergen 34% [ 25% ] 22% 13% [6%| 7,64€
2022 Neusas [T20% NG 6% T8 T 5406
war das Diedorf 27% [ saw ] 26% 10% B% 7,65¢
Mietniveau Bobingen 25% [ a% ] 23% 9% BU - pue
im Bestand  Gersthofen 29% [ %] 24% 12% [4%] .

relativ Konigsbrunn 25% [ 3% ] 28% 1%  [4%
insti 7,83€
guUnstg  schwabminchen 28% [ 8% ] 24% 2% P

Augsburg, Stadt 19% | 29% ] 25% 16% 1%

7,50€

Augsburg, LK 32% [ 3% ] 23% 10% B%
8,48€

Bayern 31% I 2a% ] 17% 12% 17%
8,74€
Deutschland 1% 8% ] 15% [ 8% | 7%
7,28€
0% 20% 40% 60% 80% 100%
O unter 6 €/m? M6 - unter 8 €/m” 08 - unter 10 €/m?
@10 - unter 12 €/m? 012 €/m*und mehr
17
Quelle: Zensusdaten des statistischen Bundesamts 2022 STADTBERGEN GEMEINSAM GESTALTEN 17




Flache der Wohnungen in m? in Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022 ’Ci;ﬁ:s

Stadtbergen 8% 22% 17% 11% W7 12% WAL
Stadtbergen NeusaB B% 20% 17% E  13% 8%
verfugt uber Diedorf | [18% 15% 17% 14% 19%
relativ viele Bobingen $UQNNNGIONN  21% 16% | 12% 16%
kleinere Gersthofen 3900NNIG%N 29% 21% 10% [JBZ
Wohnungen -
Kénigsbrunn 4% 27% 19% 10% BEEC7 12% [0
Schwabminchen [ [000]  21% 18% 12% 15%
Augsburg, Stadt | 12% [I26% 27% 16% | 8% ERA5%[
Augsburg, LK | 0%  19% 18% 13% 16%
Bayern |[7% [14% |  20% 17% 12% WEREZ 8%
Deutschland [6% [ 17% | 23% 16% 1% SN 10% 8
0% 20% 40% 60% 80% 100%
O unter 40 @40 -59 060-79 £080-99
0100-119 m120-139 0140-179 H 180 und mehr

18 18
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Dauer des Leerstandes von leerstehenden Wohnungen in
Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022

. Stadtbergen 26% 2% ] 15% 45%
Die Dauern der )
Leerstinde in NeusaB 23% | 14% | 1% 52%
Stadtbergen Diedorf | 12% [T41% | 10% 68%
sind relativ Bobingen 25% IR KA
kurz Gersthofen 31% 8% 9% 36%
Kénigsbrunn 19%  [12% | 14% 57%
Schwabmunchen 14% - 11% 65%
Augsburg, Stadt 28% 7% 13% 42%
Augsburg, LK 19% - 11% 57%
Bayern 19%  [11% ] 12% 58%
Deutschland 20%  [12% | 13% 55%
0% 20% 40% 60% 80%

100%

C2AG:

O seit weniger als 3 Monaten
[0 seit 6 bis unter 12 Monaten

[ seit 3 bis unter 6 Monaten
O seit 12 Monaten oder langer

Quelle: Zensusdaten des statistischen Bundesamts 2022
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Griunde des Leerstandes von leerstehenden Wohnungen in | @?GS
Stadtbergen im Vergleich, Mai 2022 o

Stadtbergen 47% 8% 5%] 6% ] 6% IR
NeusaB 37% [ 6% | 9% [ 7% | 9%
Diedorf 20% [ 22% ] 10% | 6% 16%

Bobingen 34% [ 16% 4% 9% 14%
Gersthofen 60% [ 10% [4%]| 7% | 6%
Kénigsbrunn 31% [ 15%  [5%] 8% [ 7%

Schwabmiinchen 26% [ 28% ] 8% BA 10%
Augsburg, Stadt 47% [ 26%  BA5%[5% EEN

Augsburg, LK 31% [ 19% 7% [ 7% ][ 1%
Bayern 30% [ 2a% [5%| 6w | 11%

Deutschland 38% [ 2a% 4% 7% | 7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O innerhalb von 3 Monaten beziehbar [ aktuelle BaumaBnahmen

[0 geplanter Abriss oder Ruckbau O Verkauf

O kunftige Selbstnutzung MW sonstiger Grund

21 21
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@ Wege zu neuen Wohnungen aus (sozialplanerischer) Sicht:

Neue Baugebiete

Nachverdichtung in bestehenden Baugebieten z.B. durch
Erweiterungsbauten und Grundstucksteilungen
Nachverdichtung nach 8 34 z.B. bei alten Hofstatten
Fullung von Baulucken

Konversion von Misch- und Gewerbegebieten

292 22
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@ Wie hoch ist der Bedarf an Wohnungen
In einer Kommune wie Stadtbergen als
Teil des Verdichtungsraumes Augsburg und der
Metropolregion Munchen?

These: es gibt keine Obergrenze in der Nachfrage, nur
die Bezahlbarkeit der Mieten bzw. die Verfugbarkeit von
bezahlbaren Grundstucken wirkt als limitierender Faktor

Stichworter: Pendelverhalten, sehr gute Verkehrs-
anbindung durch 2 Tramlinien und B17/B300
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Herzlichen Dank fur die

Aufmerksamkeit!
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